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Umnutzung des Theaters Karlshorst zum Kulturhaus

Sehr geehrte Frau Framke,

Bezug nehmend auf unser Gesprach vom 13. August 2007 mit dem Bezirk sowie die
Benachrichtigung, dass nunmehr am 20. September 2007 die Bezirksverordneten-
versammlung eine Entscheidung zum Standort Kulturhaus treffen wird, méchten wir
Ihnen nachfolgende Hinweise geben.

Die HOWOGE Wohnungsbaugesellschaft mbH hat am 15. Januar 2007 ein Angebot
unterbreitet, welches wir bis zum heutigen Tage aufrecht erhalten. In diesem Ange-
bot sind wir von einer Flache von ca. 1.900 m? (1.880 m?), einer Nettokaltmiete von
11.000,00 €/Monat sowie von voraussichtlichen Betriebkosten von 2,08 €/Monat
ausgegangen.

Im Verlaufe der Bearbeitungszeit wurden wir durch das Bezirksamt mehrfach aufge-
fordert, unser Angebot mit weiteren Unterlagen zu untersetzen. So wurde z. B. am
12. Mérz 2007 eine Visualisierung zum Theater und Theatervorplatz an alle Beteilig-
ten Ubergeben. Mit gleichem Schreiben erfolgte eine Ubersicht Gber die voraussicht-
lichen Betriebskosten, wobei hierbei die warmen Betriebskosten aufgrund der gefor-
derten Mietflache berechnet und die kalten Betriebskosten als Ist-Werte ausgewie-
sen wurden. Dabei unberlcksichtigt blieb die Unterteilung in die Flache des Kultur-
hauses und der sonstigen Nutzung. Hier ist festzustellen, dass der Anteil fur das
Kulturhaus in Bezug auf die kalten Betriebskosten zu hoch angesetzt wurde. Dem-
zufolge mdchten wir Ihnen eine Ubersicht Ubergeben, welche die damals kalkulier-
ten Angebotswerte von 2,08 €/m? bestatigt. Als Anlage figen wir die Ubersicht tiber
die kalten und warmen Betriebskosten bei.

In nachfolgenden Beratungen wurden wir seitens des Bezirkes gebeten, detaillierter
die Baukosten zu untersetzen. Dieser Bitte sind wir am 16. April 2007 durch Uber-
gabe der Prasentationsunterlagen einschlieRlich der Kostenermittlungen nachge-
kommen. Am 7. Mai sowie am 3. Juli 2007 haben wir nochmals bestatigt, dass bei
der Investition von 1,5 Mio. € und einer Circa-Flache von ca. 1.900 m? (1.880 m?)
eine Miete von 11.000,00 € als Festpreis gehalten werden kann.
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Am 3. Juli 2007 haben wir dem Wunsch des Kulturamtes Folge geleistet, indem trotz
erhohter Investitionskosten in Hohe von 110,0 T€ die Begradigung des Fubodens
im Theatersaal zu einem multifunktionalen Saal erfolgt, die Konditionen fiir den Be-
zirk wurden nicht verandert.

Letztendlich fand am 13. August 2007 die gemeinsame Besichtigung des Theaters
Karlshorst mit der Bezirksblrgermeisterin, den Stadtraten sowie weiterer Mitarbeiter
statt.

Wie auch in den vorangegangenen Terminen hat die HOWOGE jederzeit die Bereit-
schaft erklart, entsprechend des Bedarfes des Kulturamtes Flachen anzupassen
bzw. zu veréndern. Ein Beispiel dafur ist die Reduzierung der Fiache im Erdge-
schoss (ehemalige Salsa-Bar) mit insgesamt ca. 153 m? auf ca. 1.727 m? Flache.
Bei einem Mietpreis, wie angeboten, von 5,85 €/m? kénnte der Mietpreis pro Monat
auf 10.100,00 € reduziert werden. Die Flachenreduzierung wirkt sich bei einem Be-
triebskostenansatz von 2,08 €/m? senkend aus. Selbstversténdlich sind wir auch
bereit, weitere Flachenreduzierungen vorzunehmen (z. B. im Dachgeschoss).

Unser Angebot vom 15. Januar 2007 orientierte sich an dem Schreiben vom
21. Februar 2006 des Kulturamtes mit der Uberschrift "Zukunft des Kulturhauses
Karlhorst". In dem gesamten Bearbeitungszeitraum haben wir hinsichtlich des Kul-
turamtes zu unserem Angebot einschliellich des Ubergebenen Exposés keine kon-
krete Anfrage zu verénderten Raumlichkeiten erhalten.

Wir méchten nochmals bekraftigen, dass wir jederzeit bereit sind, den Flachen- und
Raumbedarf nach dem Nutzungskonzept mit dem Kulturamt bzw. dem Kulturaus-
schuss direkt zu besprechen.

Die HOWOGE ist an der Realisierung der stadtebaulichen Konzepte zum Ortsteil-
zentrum sehr interessiert. Dazu wird die Sanierung des Theaters Karlshorst sowie
die geplante Neubebauung auf der gegentberliegenden Seite einen entscheiden-
den Beitrag leisten.
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BVV Lichtenberg von Berlin: Fraktionsvorsitzender DIE LINKE, Herrn Christian Petermann
Fraktionsvorsitzender der SPD, Herrn Manfred Becker,
Fraktionsvorsitzende der CDU, Frau Astrid Jantz
Fraktionsvorsitzender Biindnis 90/Die Griinen, Herrn Michael Heinisch
Fraktionsvorsitzende der NPD, Frau Manuela Ténhardt
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